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Stadtetog e
FIRU mbH - Stadtebau und Immobilienwirtschaft

Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung mbH (gegr. 1988)

Kaiserslautern

Berlin i
Konversion Studien & Gutachten
Koblenz Pl -&
Raumliche Forschung anungs
Saarbricken Projektsteuerung
Dresden Stidtebauliche Planung

Leistungsprofil Wettbewerbliche Verfahren / Konzeptvergaben

Erstellung von Unterlagen und Ausgestaltung / Betreuung des Vergabeprocedere fir:

»  Offene Verfahren, Verhandlungsverfahren (mit/ohne vorangeschalteten
Teilnahmewettbewerb) und /oder auch Wettbewerbliche Dialogverfahren.

«  Offentliche Auftraggeber

*  Private Auftraggeber

Projektreferenzen (Auswahl)
*  Fo6rmlich VOL/GWSB:
* Auswahl (unechter) ErschlieBungstrager und Projektsteuerer sowie kommunale
Grundstickskonzeptvergaben
* Diverse Verfahren zur Vergabe von Baukonzessionen (ehemals) gem. § 32
VOB/AiV.m. § 101 (4) GWB
*  Nicht-formlich
*  Betreiberauswahl- und Projektqualifizierungsverfahren fiir ein Designer-Outlet
sowie fur innerstadtisches Einzelhandelsvorhaben
* Diverse Investorenberatungen zur Positionierung innerhalb von kommunalen Verfahren
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Konversion Campbell Barracks Heidelberg - Auslobung

B Investoren Sicht:
Abschatzung Opportunitat Marktgebiet ‘ bpd
sowie Aufwand in Zeiteinheit /

GrundstiicksverduBerung Ressourcen (intern + extern) und Erfolgs-
wahrscheinlichkeit unter Beachtung des
von Flachen im Wege eines offenen und ransparenten Bieterverfahrens nach

der Grundsticksmitteilung der EU-Kommission in Verbindung mit einem Wettbewerbsumfeldes
echten ErschlieBungsvertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

in Verbindung mit . .
der Vergabe eines unechten ErschlieBungsvertrages im Unterschwellenbereich Formeller und inhaltlicher Rahmen:

Sk Og¥ion - Aufgabenbeschreibung (teilw. Iterativ)

- Erganzende verfahrensleitende Verfligungen

- Phase Teilnahmewettbewerb

- Phase Dialogstufe 1 (Stadtebau & Okonomie)

- Indikatives Angebot / Dialogrunde mit Kommune

A Kommunaler Ansatz und Ziele:
Privatisierung von Entwicklungsaufgaben

i3ig

EU-Bekanntmachung vom 30.05 2015
(Az. 2015/S 103-187442)
Hinweis: Ken Vergabeverfahren nach Kanellvergaberecht!

Zusammenfassung und Uberblick uber dée Anforderungen der 1. Dialogrunde B _ Bl'jrgerbeteiligung (anonymisiert)
TEIL A Formale Bedingungen B . :
5 At 2 - Phase Dialogstufe 2 Finales Angebot (Nutzungen/Vertrag)
2. Austober ! Grundstiscksverkiuser _ 8 - Finanzierungsbestatigung
3. Anlass, Gegenstand und Ziel 8 - Preferred bidder / Zuschlag
4. Verfahren 8 - Vertragsverhandlungen ...
41 Wettbewsrblicher Distog 8 - Zeitraum 05/2015-12/2016
42  Nachste Schrine 10 _
4.3  Formale Vorgaben fur die 1. Dialogrunde g 11
44 Inhaltliche Vorgaben AL 1 . .
45  Entschadigung 12 Qualifizierung und Termine:
8. . Mindistenfordenmoen 12 - Formelle Unterlagenqualitdt im Teilnahmewettbewerb
51 Mindesterwerbspreise : : 12 _ Kick-off-Beratung
52 Realisierbarkest 12 ) 4 Dialogt .
6. Zuschlagskriterien iy AATHOMLERY, 1alogtermine .
7. Unterlagen fur Dialogteiinehmer 13 - 3 Vertragsverhandlungstermine
8. Termine e vcbards 14 -
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Wettbewerbliches Verfahren - Leistungsumfang / Zuschlag

Grundstiickskaufvertrag mit Bauverpflichtung|

nhalt

§ 1 Grundbuchstand ...

§ 2 Verkaufsgegenstand

§ 3 Kaufprets .

§ 4 Verzug, Unterwerfung unter sofortige Zwangsvdmueckung

§ 5 Auflassung

§ 6 Bauverpfichiung

§ 7 Abnahme und Projekicontroling

§ 8 Besftz, Nutzenund Lasten._....._...

§ 9 Gewahriesstung und Hahngsausschluss ey

§ 10 WesterverauRerungsverbot, Ruckintts- u\owmenansn‘edﬂ v

Ruo:mﬂassungsvonmrkung : X . S 2
o

Ty rhien .

§ 11 Mehreriosklausel .

§ 12 Erschiieung

§ 13 Wohnungspolitische Handlungsvorgaben

§ 14 Betretungs- und Befahrungsrechit

§ 15 Abstimmungsverpflichtung il WL

§ 16 Genchtsstand und Effillungsont ... ...
§ 17 Beauftragung des Notars.........,

§ 18 Kosten, Steuem

§ 19 Salvatorische Klausel

§ 20 Belehrungen des Notars

§ 21 Austertigungen und Abschriften

Anlagen X 1
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Wettbewerbliches Verfahren — Fluch oder Segen ? — Die Sicht der Dinge...

* Eindeutigkeit der Aufgabenstellung / Wann ist welche Information transparent ? / KO-Aspekte ?
* Immobilienwirtschaftlicher Kurzcheck / Wettbewerberumfeld / Lokale Vorabfestlegungen ? / Wer kann es stemmen ?
* Einzelbewerbung vs. Bietergemeinschaft

»  Zeitlicher und inhaltlicher Aufwand je Leistungsstufe (Stadtebau / Kennwerte / Vertrag)
*  Fachliches Teambuilding (intern/extern) / Head of Project sowie Finanz-Budget in der (verldsslichen ?) Zeitachse

* Offenheit und Transparenz im Dialog / klares Feedback der kommunalen Verhandlungsgruppe - ja/nein ?
*  Was ist wichtig ? — Stadtebauliches Bild / Immobilienwirtschaftliche Machbarkeit ? Was ist verhandlungsfahig — was nicht ?

*  Welchen wertbestimmenden Einfluss haben Bodenverunreinigungen, Denkmalschutz und sonstige nicht kommunal gestaltbare
Aspekte auf den Verkaufsgegenstand und den Dialogprozess ?

*  Welches ggfs. Storpotenzial entfaltet die (zwingende) Einbindung der Blirger wahrend des Verfahrens und spater der Politik
*  Wie geschitzt sind die Angebote / Ideen ?
*  Wie stabil wird das Ergebnis der Fachverhandlung in die politische Entscheidung umgesetzt ?
*  Wann und mit welcher Zielsetzung startet die Bauleitplanung (Angebotsplan vs. Vorhabenbezogener Plan) ?

* \Vertragsaspekte (Kaufvertrag und Stadtebaulicher Vertrag)
*  Bindungsfristen des Angebotes / Zeitachse und Abschnitte / Sicherheiten / P6nale
* Sicherstellung der kommunalen Verpflichtungen
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Frankfurt/M,
aarbrucken
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Minchen®

Vielen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit!



